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 ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاک

 قسمت اول :ارزش عرصه

 الف(ارزش عرصه املاک به جز املاک زراعی و بایر

 متر مربع برابر ارزشهای تعیین شده در دفترچه ارزش معاملاتی 2000تا-

 ارزشهای تعیین شده در دفترچه ارزش معاملاتی 80/0متر مربع 2000برمتر مربع مازاد 4000تا-

 ارزشهای تعیین شده در دفترچه ارزش معاملاتی 70/0متر مربع 4000مازاد بر -

 بر یا بیشتر می باشند،بالاترین ارزش معبر مربوطه ملاک عمل خواهد بود.2در محاسبه ارزش املاکی که دارای -1

در میادینی که در بلوک مربوطه برای ان ارزش خاص تعیین نشده است برابر بالاترین ارزش ارزش عرصه املاک واقع -2

 معبری است که از ان میدان منشعب می شود.

ارزش املاک واقع در سراها ،پاساژها و کاروانسراهای منشعب ازهر خیابان ،کوچه یا بازار که در بلوکهای مربوطه -3

 ت برابر با ارزش همان خیابان ،کوچه یا بازار منظور شود.برای ان ارزش خاصی تعیین نشده اس

ارزش معبری است که 60/0ارزش املاکی که دارای راه عبور مستقلی نبوده و حق عبور از ملک مجاور رادارند ،برابر -4

 راه عبور ملک مورد نظر از ان منشعب می شود.

انیکه اسناد مالکیت انها اصلاح نشده باشد تابع مشخصات ارزش املاکی که نیاز به اصلاح اسناد مالکیت دارند تا زم-5

 مندرج در سند مالکیت می باشد.

درصد  50شرکت های دانش بنیان و مشمولین قانون جوانی جمعیت و نهضت ملی مسکن و بافت فرسوده از کاهش  -6

 عوارضات برخوردار خواهند بود .
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 محاسبه می باشد: ب(ارزش عرصه املاک زراعی و بایر به شرح زیر قابل

متر  10000ارزش اراضی  زراعی آبی که بوسیله قنات ،چاه ،رودخانه و یا سایر روشهای آبیاری میشوند در هر پلاک ثبتی تا مساحت -1

 ارزشهای تعیین شده در بلوک مربوط محاسبه شود.50/0متر مربع برابر  10000و مازاد بر 75/0مربع برابر 

ارزشهای تعیین 25/0متر مربع برابر 10000و مازاد بر 50/0متر مربع برابر 10000ر در هر پلاک ثبتی تا مساحت ارزش اراضی زراعی دیم زا-2

 شده در بلوک مربوط محاسبه شود.

ارزشهای تعیین 75/0متر مربع برابر 3000متر مربع برابر ارزشهای تعیین شده و مازاد بر 3000اراضی بایر در هر پلاک ثبتی تا مساحت -3

 در بلوک مربوط محاسبه شود. شده

ارزش معبری است که 75/0ارزش آن دسته از املاک زراعی و بایر که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند برابر -4

 راه عبور ملک از آن منشعب می شود.

بهره برداری در کاربری مشاغل خاص طبق  هار ،اث پل مشرف به فضای سبز و انماشین رو ، احد –عوارض صدور مجوز درب نفر رو   -

 دفتر چه سال قبل محاسبه می گردد.

معاون هماهنگی امور عمرانی در مورد دامداری ها ، مرغداری ها ، آبزیان و دیوار کشی  12/12/98مورخ  116749/3/20بخشنامه شماره -

 و امثال آن لازم الاجراء می باشد .

هیئت عمومی دیوان عدالت اداری مبنی بر ابطال تعرفه عوارض صادر شده و مواردی که توسط وزارت  اجرای مواردی که دارای رای  -

مورخ  91268/32/20وزیر محترم کشور ابلاغ گردیده و همچنین نامه شماره  17/10/96مورخ  77452/32/20کشور طی نامه شماره 

صفهان منضم به لیست تعرفه های ابطالی دیوان عدالت اداری الزامی مدیرکل محترم دفتر امور شهری و شوراهای استانداری ا 4/10/99

 می باشد.
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A : مبالغ به ریال ( 1405ارزش محاسباتی مورد عمل عوارض محلی شهر کهریزسنگ سال( 

مصوبه % 14 1بلوک  ردیف

 هیات وزیران 

A ارزش :

محاسباتی سال 

1404 

ارزش محاسباتی پیشنهادی 

 1405سال 

 %  40با افزایش 

جاده اصفهان از مرز امور مالیاتی خمینی شهر تا  1

 کانال سیمانی هر متر 
77.347 33.240 46.530 

جاده اصفهان از کانال سیمانی تا خیابان اصغر اباد  2

 هر متر
77.347 66.040 92.450 

 66.400 47.440 77.347 هر متر 21خیابان ولیعصر تا کوی شماره  3

 41تا کوچه شماره  21وی شماره خیابان ولیعصر از ک 4

 هر متر
77.347 32.490 45.480 

 51تا کوچه شماره  41خیابان ولیعصر از کوی شماره  5

 هر متر
77.347 24.090 33.700 

خیابان کوشک از جاده اصفهان تا خیابان لوله گاز  6

 )بلوار معلم ( هر متر
66.679 22.940 32.110 

 9.080 6.490 58.677 متر عرض  8کوچه های کمتر از  7

 12.250 8.750 61344 متر عرض و بالاتر  8 کوچه های 8

 14.360 10.260 66.679 متر عرض و بالاتر 12کوچه های  9

 14.740 10.530 77.347 ) )کشاورز شرقی 41بلوار ولی عصر خیابان  10

 14.540 10.390 77.347 ))کارگر شرقی 51بلوار ولی عصر خیابان  11

ابان گاز حد فاصل اصغر آباد و اراضی خی 12

 کهریزسنگ هر متر 
77.347 6.180 8.650 

اراضی مزروعی و باغات و اراضی غرب کانال  13

 کهریزسنگ مرز امور مالیاتی خمینی شهر هرمتر
66.679 5.080 7.110 
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A مبالغ به ریال (1405: ارزش محاسباتی مورد عمل عوارض محلی شهر کهریزسنگ سال( 

 

 فردی

 

 2بلوک 

مصوبه % 14

 هیات وزیران

A ارزش :

محاسباتی سال 

1404 

Aارزش محاسباتی : 

 1405سال  پیشنهادی

 % 40با افزایش 

 93.430 66.740 83.793 هر متر 32خیابان امام از خیابان ولیعصر تا کوچه  1

تا بلوار امام حسن) شهدای کاشی  32خیابان امام از کوچه  2

 اصفهان ( هرمتر

83.793 69.630 97.480 

 66.830 47.740 83.793 هر متر 20خیابان ولیعصر از خیابان امام تا کوچه  3

 45.760 32.690 83.793 هرمتر 40تا کوچه  20خیابان ولیعصر از کوچه  4

 33.690 24.070 83.793 هرمتر 60تا کوچه  40خیابان ولیعصر از کوچه  5

 24.000 17.150 83.793 ی خیابان گاز هر مترخیابان کاشی از خیابان امام تا انتها 6

 9.140 6.530 83.793 هر مترمربع )خیابان کشاورزغربی ( ( 44) خیابان گاز 7

 6.300 4.510 63.567 اراضی مزروعی و باغات در این بلوک هرمتر 8

 9.080 6.490 63.567 متر عرض و پایین تر هر متر 8کوچه  های  9

 11.100 7.930 66456 و بالاترمتر عرض  8کوچه های  10

 14.360 10.260 72.235 متر عرض و بالاتر 12کوچه های  11

 14.740 10.530 83.793 ()کارگر غربی 60بلوار ولی عصر خیابان  12
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A : مبالغ به ریال ( 1405ارزش محاسباتی مورد عمل عوارض محلی شهر کهریزسنگ سال( 

مصوبه  %14 40بلوک  ردیف

 نهیات وزیرا

A ارزش :

محاسباتی سال 

1404 

Aارزش محاسباتی : 

 1405سال  پیشنهادی 

 % 40با افزایش 

         خیابان امام از کانال سیمانی کوشک تا منبع آب جدید  1

 هر مترامام ( 33) کوچه 

70.902 73.320 102.640 

تا جاده  امام (  33) از کوچه  خیابان امام از منبع اب 2

 متر هرپژوهش (  ) بلوار قهدریجان

70.902 73.320 102.640 

 33.690 24.070 70.902 متر هر) بلوار پژوهش (  خیابان قهدریجان 3

 7.110 5.080 53.787 متر متر عرض هر 6کوچه های تا  4

 8.750 6.250 56.232 متر متر عرض هر 8تا  6کوچه های بین  5

 11.100 79.30 56.232 متر عرض و بالاتر 8کوچه های  6

 13.390 9.570 61.122 متر عرض و بالاتر  12کوچه های  7

 87.260 62.330 70.902 )گل مینا ( 35بلوار امام خیابان  8

 32.110 22.940 70.902 بلوار امام خیابان چمران  9

 24.890 17.780 61.122 بلوار امام خیابان شاه سنایی  10

 5.950 4.250 56.232 اراضی مزروعی و باغات هرمتر 11
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 به ازاء هرمترمربع عوارض صدور شناسنامه ساختمانی واحدهای مسکونی تک واحدی

عوارض مساحت هر مترمربع  سطح بنا یک واحد مسکونی

 1404سال  مصوب

عوارض مساحت هر مترمربع پیشنهادی 

 1405سال پیشنهادی 

 متر مربع زیر بنا 60تا 
    A01/1 

 ریال7.780حداقل 

    A01/1 

 ریال 10.890اقل حد

 متر مربع زیربنا 100تا 
 A 16/1 

 ریال13.660حداقل 

 A 16/1 

 ریال 19.120حداقل 

 متر مربع زیربنا 150تا 
A 30/1 

 ریال15.860حداقل 

A 30/1 

 ریال22.200 حداقل 

 مترمربع زیربنا 200تا 
A 38/1 

 ریال 21.530حداقل 

A 38/1 

 ریال 30.140 حداقل 

 ربنامترمربع زی 300تا 
A 74/1 

 ریال 2.730حداقل 

A 74/1 

 ریال 3.820 حداقل

 متر مربع زیربنا 400تا 
A 14/2 

 ریال31.580حداقل 

A 14/2 

 یالر 44.210 حداقل 

 متر مربع زیربنا 500تا 
A 25/2 

 ریال 39.120حداقل 

A 25/2 

 ریال 54.760 حداقل

 متر مربع زیربنا 600تا 
A 29/2  

 ریال45.620حداقل 

A 29/2  

 ریال 63.860  حداقل

 مترمربع باشد 600اگر زیربنا بیشتر از 
A 3 

 ریال52.160حداقل 

A 3 

 ریال 73.020 قل حدا

 توضیحات:

( منظور از واحد مسکونی تک واحدی اعیانی است که در سطح و یا هر طبقه بیش از یک واحد احداث نشود و چنانچه در 1بند

) د تک واحدی محسوب نمی شود و در این گونه موارد نحوه محاسبه عوارض زیربناهر طبقه و یا طبقات دو واحد ساخته شو

 .نوع مجتمع های مسکونی ملاک خواهد بود احداث اعیانی مسکونی( از

 درصد ردیف مربوطه محاسبه و دریافت می گردد. 50(عوارض انباری 2بند 

= A   1405ارزش محاسباتی مورد عمل سال 
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 به ازاء هر مترمربع و سایر کاربری ها  انبار -صنعتیکارگاهی ، متر مربع از یک واحد تجاری، خدماتی، عوارض صدور پذیره یک

 تجاری برای هر مترمربع زیربنا

حداقل  عوارض مورد  1405پیشنهادی سال  1404سال  مصوب طبقات

محاسبه  برا ی هر مترمربع 

 1404ریال مصوب 

حداقل  عوارض مورد 

مترمربع محاسبه  برا ی هر 

 1405ریال پیشنهادی 

 A15/18 A15/18 120.790 169.100 زیرزمین

 A 45/21 A 45/21 130.470 182.650 هم کف

 A15/18 A15/18 96.440 135.000 طبقه اول 

 A2/7 A2/7 85.080 119.100 طبقه دوم

 A95/4 A95/4 78.240 109.530 سوم به بالا

 A95/2 A95/2 57.040 79.850 نیم طبقه

 انبار  برای هر مترمربع زیربنا -صنعتی -کارگاهی -خدماتی

 A7/2 A7/2 96.440 135.000 زیرزمین

 A4 A4 96.440 135.000 هم کف

 A7/2 A7/2 63.530 88.940 طبقه اول 

 A5/2 A5/2 5.990 8.380 طبقه دوم

 A95/1 A95/1 26.070 36.490 سوم به بالا

 A84/0 A84/0 25.060 35.080 نیم طبقه

 80متر بر اساس  20تا  10متر اول بر اساس ارزش محاسباتی جبهه اول از  10عوارض پذیره مجتمع های تجاری مانند پاساژ تا  -1توضیحات: تبصره 

ه بعدی جبهه اول در صورتی که از ارزش محاسباتی جبه ارزش محاسباتیدرصد  60متر مربع به بعد بر اساس  20درصد ارزش محاسباتی جبهه اول  از 

 .کمتر نباشد

 .عوارض پذیره های  صنعتی در کل براساس ارزش محاسباتی جبهه اصلی محاسبه خواهدشد -2تبصره

قانون شهرداری ها به منظور استفاده کسب و پیشه و تجارت  55واحد تجاری :عبارت است از ساختمانهایی که برابر تبصره ذیل ماده  -3تبصره 

 .احدهای صنفی تحت پوشش قانون نظام صنفی و یا واحدهای تابع قانون تجارت فعالیت داشته باشداحداث گردیده و یا در آنها و

 واحدهای تجاری در معابر فرعی در صورت طی مراحل قانونی پنج درصد به ارزش محاسباتی مصوب اضافه می گردد.-4تبصره 

ده صنعتی و یا ایجاد کارگاههای صنعتی و اداری موافقت اصولی  از مراجع واحد صنعتی : عبارت است از ساختمانهایی که به منظور استفا -5تبصره 

 .داشته باشد ....اداره صنایع و –ذیربط مانند وزارت  جهاد و کشاورزی 

درصد  20شت در گلخانه ها از عوارض معاف و سایر بخش های گلخانه به ازاء هر متر مربع بر اساس سازه های سبک گلخانه و محل ککلیه  -6تبصره 

 محاسبه می گردد.کارگاهی  -تعرفه خدماتی  2ردیف 

 کارگاهی محاسبه می گردد–تعرفه خدماتی  2درصد ردیف  50 عوارض صدور ساختمان موتورخانه ، چاه عمیق و نیمه عمیق و استخر در باغ -7تبصره 

 کارگاهی -تعرفه خدماتی 2درصد ردیف  20 ر مربع بر اساسهر مت ءو پذیره ساختمان های با سقف پلیت و شیروانی جهت تاسیسات و انباری به ازا

 محاسبه می گردد . 

 استخرهای بخش کشاورزی مشمول این تعرفه نمی شود .  -

 اخذ مجوز از سازمان جهاد کشاورزی ذیصلاح قبل از احداث استخر الزامی است . -

 می گردد .دریافت  درصد ردیف مربوطه محاسبه و 50عوارض انباری برای واحدهای فوق  -8تبصره 

تعویض لوله  -گچ کاری-سرامیک-تعمیرات شامل ) کاشی کاری .% ردیف مربوطه محاسبه و دریافت می گردد  30انجام تعمیرات داخلی  -9 تبصره

 باشد( سقف و دیوارها و غیره نمی( که فقط شامل تعمیرات داخلی ساختمان می باشد و شامل تعمیرات اساسی مثل )تعویض ...کشی و غیره 
 .چنانچه در قسمتی از کاربری مذکور واحدهای مسکونی ، تجاری یا اداری احداث شود، عوارض آن مطابق تعرفه های مربوطه وصول خواهد شد -10تبصره 

 

 اصلاح راجع به تاسیس شرکت شهرک های صنعتی الزامی است . رعایت بند ماده واحده قانون -11تبصره 

= A  1405ل سال ارزش محاسباتی مورد عم 
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 عوارض صدور پذیره یک متر مربع از یک واحد اداری به ازاء هر مترمربع

حداقل  عوارض مورد  1405پیشنهادی سال   1404سال مصوب  طبقات

محاسبه  برا ی هر 

مترمربع ریال مصوب 

1404 

حداقل  عوارض مورد 

محاسبه  برا ی هر 

مترمربع ریال پیشنهادی 

1405 

 A7/2 A7/2 96.450 135.000 زیرزمین

 A3/5 A3/5 85.080 119.110 هم کف

 A7/2 A7/2 63.540 88.950 طبقه اول 

 A4/2 A4/2 57.040 79.850 طبقه دوم

 A95/1 A95/1 51.900 72.660 سوم به بالا

 A84/0 A84/0 25.060 35.080 انباری

 توضیحات: 

 .ی دولتی و نهادهای وابسته به دولت مد نظر می باشداکلیه ساختمانهای ادارات و سازمانه ساختمانهای اداری شامل

 .محسوب می شوند شرکتهای دولتی که بر اساس قانون تجارت اداره  می شوند تجاری

وصول عوارض مزبور درخصوص واحدهای اداری می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوط از جمله طرح مصوب)هادی و 

 .ردجامع( حسب مورد ملاک عمل قرارمی گی

= A   1405ارزش محاسباتی مورد عمل سال 
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، روانپزشکان، دندانپزشکی، بینایی واحدهای مطب پزشکان عوارض زیربنا ، صدور پروانه، مستحدثات)احداث اعیانی( 

 به ازاء هرمترمربع و کلیه حرف وابسته به پزشکی و درمانیآزمایشگاه ها  سنجی، رادیولوژیستها ، سونوگرافی،

عوارض مساحت هر مترمربع مصوب  طبقات

1404 

 1405عوارض مساحت هر مترمربع پیشنهادی 

 A27/4 A27/4 زیرزمین

 A70/10 A70/10 همکف

 A47/8 A47/8 طبقه اول به بالا

انباری در زیرزمین یا همکف 

 و دیگر طبقات

A17/2 A17/2 

 :توضیحات
درصد محاسبه 40ه علوم پزشکی استان با کاهش ساخت و سازهای توسط خیرین سلامت با معرفی دانشگا (1بند

شهرداری مطالبات خود را وصول نماید و در  می شود و در صورت تغییری کاربری بر اساس تعرفه روز و بدون کاهش

درصد محاسبه می شود این کاهش علاوه برتخفیفات عمومی 50صورتیکه زمین توسط خیرین تهیه شود با کاهش 

 .مصوب شورا می باشد

 .(داروخانه ها همانند تجاری محسوب می شوند 2 بند

=A   1405ارزش محاسباتی مورد عمل سال 
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 اعم از اشخاص حقیقی یا حقوقی  به ازاء هرمترمربعو ....  عوارض زیربنا ، صدور پروانه، غیر مسکونی ، آموزشی، فرهنگی ، هنری، ورزشی 

عوارض مساحت هر مترمربع  طبقات کاربری

 1404مصوب 

وارض مساحت هر مترمربع ع

 1405پیشنهادی 

مستحدثات)احداث 

اعیانی( آموزشی، 

فرهنگی ، هنری، 

 ورزشی

 A73/2 A73/2 زیرزمین

 A15/3 A15/3 همکف

 A73/2 A73/2 طبقه اول

 A25/2 A25/2 طبقه دوم

 A75/1 A75/1 طبقه سوم به بالا

 A75/1 A75/1 انباری در زیرزمین یا همکف و دیگر طبقات

 30ساختمان باغ از 

 مترمربع 100تا 

 *A 5/76S* A 5/76S همکف

 *A 55 S* A 55 S اول

 *A 5/36 S* A 5/36 S دوم

 *A 5/24 S* A 5/24 S زیرزمین و سوم به بالاتر

 *A 5/36 S* A 5/36 S انباری

 *A 5/30 S* A 5/30 S آلاچیق و سایبان

 *A 200S* A 200S همکف باغ تالار

 *A 150S* A 150S لاو

 *A 120S* A 120S دوم

 *A 100S* A 100S زیرزمین و سوم به بالاتر

 *A 25S* A 25S انباری

 *A 35S* A 35S آلاچیق و سایبان

 *A 5/38S* A 5/38S روباز استخر 

 *A 4/48S* A 4/48S رو بسته 

 : توضیحات

قانون اصلاحی تاسیس و اداره مدارس، مراکز آموزشی و  19ی اخذ پروانه ساختمانی بر اساس ماده ( آموزشگاه ها و مراکز آموزشی غیر انتفاعی برا1بند

 در برخورداری از تخفیفات ، ترجیحات و کلیه معافیت های مالیاتی و عوارض در حکم مدارس دولتی هستند. 16/5/87پرورشی غیر دولتی مصوب 

رئیس ستاد پشتیبانی و  25/5/89مورخ  234991/89اماکن مقدسه با تائید اوقاف )موضوع نامه شماره ( مساجد ، تکایا، حسینیه ها، امامزاده ها، 2بند

 هماهنگی و امور مساجد کشور( از پرداخت عوارض معاف می باشند.

 صدور مجوز ساخت بر روی اراضی مذکور مستلزم اخذ مجوز از طریق مراجع ذیصلاح می باشند.-3بند

ره بصورت ساختمان باغ تبدیل به تالار مراسم گردد شهرداری مجاز است پرونده های مربوطه را از طریق مجاری قانونی نسبت چنانچه پروانه صاد-4بند 

 صورت گرفته پیگیری و عوارضات متعلقه بر اساس تعرفه روز دریافت نماید. فبه تخل

 ایش در ردیف های ساختمان باغ قابل وصول است.درصد افز30مترمربع در باغات با  150متر مربع تا  100عوارض مازاد بر--5بند

 درصد بندهای تالارو باغ تالار محاسبه و وصول می گردد.50مترمربع در باغات 150عوارض مازاد بر -6بند 

 تامین پارکینگ بر اساس ضوابط شهرسازی الزامی است.-7بند 

 1405ارزش محاسباتی مورد عمل سال   A=       =متراژ کل زیربنا  S تغییر کاربری مشمول موارد فوق نمی گردد.-8بند 
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 عوارض صدور شناسنامه ساختمان مجتمع های مسکونی چندواحدی

 به بالا بعرمترم 3000 ازسطح ناخالص کل بنا  مترمربع 3000سطح ناخالص کل بنا تا 

 1405هادی پیشن 1404مصوب  1405پیشنهادی  1404مصوب 

A55/ 0 * مساحت کل

 زیربنا

100  N  × 

 13.030حداقل :

A55/ 0 * مساحت کل

 زیربنا

100  N  × 

 18.240 حداقل :

A77/ 0 * مساحت کل

 زیربنا

100  N  × 

 ریال 19580 حداقل :

A77/ 0 * مساحت کل

 زیربنا

100  N  × 

 27.410 حداقل :

 

 توضیحات:

 .می باشد 2تعداد واحد و حداقل آن N: منظور از 1تبصره 

 .هر ردیف مساحت کل بنای ساختمان می باشد: مساحت برای 2تبصره 

=A   1405ارزش محاسباتی مورد عمل سال 
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 عوارض صدور یک مترمربع ازچندواحد تجاری با ارتفاع و دهنه مجاز

حداقل  عوارض مورد   1405پیشنهادی  1404مصوب طبقات

محاسبه  برا ی هر مترمربع 

 1404ریال مصوب 

حداقل  عوارض مورد محاسبه  

برا ی هر مترمربع ریال 

 1405پیشنهادی 

 همکف

(10+n * )A54/1 (10+n * )A54/1 
10.760 15.060 

 زیرزمین

(10+n * )A84/0 (10+n * )A84/0 
4.240 5.930 

 طبقه اول 
(10+n * )A72/0 (10+n * )A72/0 

3.100 4.340 

 طبقه دوم
(10+n * )A 60/0 (10+n * )A 60/0 

2.700 3.780 

 بالا طبقه سوم به
(10+n * )A 48/0 (10+n * )A 48/0 

2.090 2.920 

 انباری 
(10+n * )A48/0 (10+n * )A48/0 

1.360 1.900 

 نیم طبقه
(10+n * )A 36/0 (10+n * )A 36/0 

610 850 

 توضیحات :
 .تعداد واحد است n:منظور از 1تبصره

 .طرحهای هادی و تفضیلی استمنظور از ارتفاع و دهنه مجاز ضوابط اعلام شده از سوی  -2تبصره 

=A   1405ارزش محاسباتی مورد عمل سال 
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 عوارض پذیره دفاتر کار و تاسیسات شهری )پستهای آب ، برق، گاز( به ازاء هر مترمربع

 

عوارض مساحت هر مترمربع  کاربری

 1404مصوب

عوارض مساحت هر مترمربع پیشنهادی 

1405 

 A16/7 A16/7 عوارض پذیره دفاتر کار  

عوارض پذیره تاسیسات و تجهیزات شهری مانند 

منبع آب، پستهای برق ، پست گاز و سایر موارد 

 مشابه

عوارض تاسیسات شهری بر اساس 

 69714/42/20بخشنامه شماره 

بر اساس تعرفه  14/9/94مورخ 

 .خدماتی محاسبه ووصول می گردد

عوارض تاسیسات شهری بر اساس بخشنامه 

بر اساس  14/9/94مورخ  69714/42/20شماره 

 تعرفه خدماتی محاسب

 ه ووصول می گردد.

4051سال ارزش محاسباتی مورد عمل  =      

 
 

   



  

            حمیدرضا محمدی فشارکی  مصطفی شمسی               

 ماندار ویژه شهرستان نجف آباد فر                                 شورای اسلامی شهر کهریزسنگ   رئیس
14 

 

 

 

 حصار کشی و دیوار کشی برای املاک فاقد مستحدثاتعوارض صدور مجوز 

تقسیم بندی منطقه بندی تمامی 

 بلوکها

 عوارض محلی عوارض محلی عوارض محلی

 دیوارکشی با آجری یا بتنی دیوارکشی با مصالح بلوکی گلی دیوارکشی با مصالح

پیشنهادی  1404مصوب 

 1405سال

پیشنهادی  1404مصوب 

 1405سال 

پیشنهادی  1404مصوب 

 1405سال 

61.560 86.180 97.700 136.780 123.400 

 

172.760 

 

یوار هرنوع پوشش در اطراف ملک اعم از فنس، منظور از دمساحت بر اساس متر مربع و منظور طول * ارتفاع می باشد و  -1

 .و یا ترکیبی از آنها می باشد ...آجر، پیش ساخته و سیمانی و بلوک و 

عوارض این تعرفه از متقاضیان هر نوع دیوارکشی در اطراف زمین اخذ خواهد شد و در صورتیکه هرنوع پروانه ساختمان -2

 .وصول نخواهد بودبرای ملکی صادر گردد، این تعرفه عوارض قابل 

 .حداکثر ارتفاع دیوار و نوع دیوار توسط واحد شهرسازی تعیین خواهد شد -3

در صورتیکه ملکی فقط تقاضای احداث دیوار داشته باشد، صدور مجوز دیوار صرفاً به منزله محصور نمودن ملک مربوطه -4

د رمجوزصادره از سوی شهرداری صراحتاً قید  تلقی و هیچگونه مجوزی برای احداث بنا محسوب نمی شود و مراتب بایست

 .شود

درصورتیکه  پس از صدور مجوز دیوارکشی پروانه ای برای ملک صادر گردد این عوارض قابل استرداد و یا تهاتر نخواهد -5

 .بود

لف است ارتفاع مجاز برای احصار یا ترکیب دیوار یا نرده مطابق ضوابط طرح تفصیلی شهر خواهد بود ) شهرداری مک-6

 ارتفاع دیوار و فنس را به تفکیکی د رمجوز صادره درج نماید(

 حصارکشی در حریم شهر بدون اجازه جهاد کشاورزی ممنوع می باشد -7

 درصد عوارض دیوارکشی محاسبه و وصول گردد 50عوارض فنس کشی  -8

 .برای مجوزهای ساختمانی از هر نوع کاربری تعرفه دیوارکشی محاسبه نخواهد شد-9

 آراء کمیسیون ماده صد در صورت رای به ابقاء ساختمان دیوارکشی محاسبه نمی شود . -10

درصد  30در مواردی که مالکین صرفا درخواست احداث دیوار در ملک خود دارند یا سطح اشغال بنای احداثی کمتر از  -11

 مساحت عرصه باشد مشمول این عوارض خواهند شد.
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مجاز جهت هر مترمربع در سطح تراکمعوارض مازاد طول عرصه   

مصوب  نوع کاربری

1404 

پیشنهادی 

1405 

حداقل  عوارض مورد 

محاسبه  برا ی هر مترمربع 

 1404ریال مصوب 

حداقل  عوارض مورد محاسبه  

برا ی هر مترمربع ریال 

 1405پیشنهادی 

 مسکونی

A27 A27 

215.460 301.640 

-اداری-تالار-خدماتی -تجاری

 A29 A29 باغ ویلا-داشتیبه-آموزشی

430.640 602.890 

 صنعتی -کارگاهی
A  20 A  20 

355.400 497.560 

عوارض صدور مجوزمازاد بر ارتفاع مجاز 

 منطقه برای هر متر مربع

A  48/21 A  48/21 223.800 313.320 

 توضیحات :

مورخ  16237/4/20ا تعلق نمی گیرد) نامه شماره به عوارض تراکم پایه تا ارتفاع مجاز طبق ضوابط طرح جامع  عوارض زیربن-1

 معاون محترم هماهنگی امور عمرانی استانداری( 11/3/95

این عوارض پس از تصویب در کمیسیون فنی مربوطه قابل وصول است ودرصورت ساخت بدون پروانه پس از صدور رای ماده صد -2

 .سبه و وصول خواهد بودمبنی بر جریمه و همچنین در صورت رضایت مجاورین قابل محا

 درصد ردیف مربوطه محاسبه و دریافت می گردد. 50عوارض انباری  -3
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بر پروانه ساختمانی مازاد بر تراکم پایه عوارض  

حداقل  عوارض مورد  1405پیشنهادی   1404مصوب نوع کاربری

محاسبه  برا ی هر 

 1404مترمربع ریال 

حداقل  عوارض مورد 

مترمربع محاسبه  برا ی هر 

 1405ریال پیشنهادی 

 مسکونی

A37 ×سطح بنا A37 ×سطح بنا 

196.030 274.440 

 تجاری
A35 ×سطح بنا A35 ×سطح بنا 

196.030 274.440 

 اداری و صنعتی
A5 ×سطح بنا A5 ×سطح بنا 

196.030 274.440 

 -ورزشی سایر کاربریها

 -هتل -تالار-فرهنگی

 -بهداشتی -گردشگری

–پزشکی 

 -درمانی -یآزمایشگاه

 مرغداری(   -دامداری

A5 ×سطح بنا A5 ×سطح بنا 

196.030 274.440 

 توضیحات :

معاونیت محتیرم    18/2/97میورخ   10946/32/20زیربنای مشمول عوارض تراکم ،مشمول عوارض زیربنا نمیی گردد.)بخشینامه شیماره    -1بند

 استانداری در مورد عوارض مضاعف ( 

 بقه ای است که در اضافه ارتفاع واقع گردیده است .منظور از سطح بنا سطح ط -2بند

 چنانچه پلاکی درطبقه ای بر روی زیربنایی مشمول تراکم سطح و ارتفاع هر دو باشدصرفا تراکم سطح محاسبه می گردد  -3بند 

 : بالکن در گذر با زیربنای مفید نیز مشمول عوارض تراکم می گردد . 4بند 

قانون  100فا در چهار چوب ضوابط طرح تفصیلی و مصوبات کمیسیون ماده پنج و آرای کمیسیون ماده محاسبه این عوارض صر:  5بند 

 و در هر بلوک بالاترین ارزش محاسباتی آن مورد محاسبه قرار می گیرد . شهرداری بر مبنای جریمه محاسبه و وصول می باشد

 د.عوارض زیربنا محاسبه می گردروی پیلوت تا دو طبقه   :1تبصره 

 درصد به تعرفه طبقه دوم اضافه می گردد  35: طبقه سوم 2تبصره 

 درصد به تعرفه طبقه سوم اضافه می گردد .  20: طبقه چهارم 3تبصره 

 درصد به تعرفه طبقه چهارم اضافه می گردد.  25: طبقه پنجم و بالاتر 4تبصره 

جیدول(   4فوق)ردیف  درصد عوارض 40اورزی به استثناء قسمت های اداری به کشپذیره دامداری و مرغداری و صنایع وابسته  برای :  5تبصره

 برای هر متربع محاسبه می گردد.
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 عوارض صدور مجوز، مستحدثات )بالکن یا پیش آمدگی درگذر( برای هر مترمربع           

پیشنهادی  1404مصوب  نوع کاربری

1405 

 تجاری عوارض پیش آمدگی روباز مشرف به معابر واحدهای

A94/16 A94/16 

 عوارض پیش آمدگی روبسته مشرف به معابر واحدهای تجاری

A90/33 A90/33 

 عوارض پیش آمدگی روبازمشرف به معابر واحدهای اداری ، کارگاهی ، صنعتی و غیره

A26/15 A26/15 

 عوارض پیش آمدگی روبسته مشرف به معابر واحدهای اداری ،کارگاهی ، صنعتی و غیره

A56/29 A56/29 

 عوارض پیش آمدگی روبازمشرف به معابر واحدهای مسکونی

A15 A15 

 عوارض پیش آمدگی روبسته مشرف به معابر واحدهای مسکونی

A19 A19 

A 1405= ارزش محاسباتی سال 
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 5140سال  کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری   تغییریا   تعیین عوارض ارزش افزوده ناشی از

 

 ضوابط ترتیبات وصول شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض و ترتیبات وصول شرح عنوان

عوارض ارزش 

افزوده ناشی از 

تعیین یا  تغییر  

کاربری عرصه در 

اجرای طرح های 

 توسعه شهری  

در صورتی که به درخواست مالک ملک فاقد کاربری  1405پیشنهادی  1404مصوب 

کاربری قبلی آن تغییر یابد و از تعیین کاربری شده و یا 

این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود مشمول 

پرداخت این عنوان عوارض میگردد. میزان این عوارض 

درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد.  40نباید بیشتر از 

میزان این عوارض برای باغات خشک شده و بی حاصل 

اغات مثمر ثمر و درصد ارزش افزوده و برای ب 40حداکثر 

درصد ارزش  80زنده پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 

قانون حفظ اراضی و باغات  2اقتباس از ماده )افزوده 

خواهد بود اگر درخواست مالک جهت تغییر (کشاورزی 

کاربری ثبت نشده باشد تا زمانی که مالک درخواست 

بهره برداری از کاربری جدید را نداشته باشد مشمول 

این عنوان نمی گردد. اخذ عوارض تغییر  پرداخت

شورای  5کاربری صرفا به موجب مصوبه کمیسیون ماده 

عالی شهرسازی و معماری و یا براساس تغییر طرح 

تفضیلی امکان افزوده ایجاد شده پذیر است و در سایر 

موارد از جمله ابقاء زیربنای با کاربری مخالف پروانه 

ماده واحده قانون تعیین  ساختمانی و یا در موارد اجرای

وضعیت املاک واقع در طرحهای دولتی و شهرداریها 

 اخذ این عوارض امکان پذیر نمی باشد.

 

40% 40% 

 

قیمت ارزیابی  –) قیمت ارزیابی بعد از تعیین یا تغییر کاربری 

 40%  ×قبل  ازتعیین یا تغییر کاربری( 

 ر کارشناس رسمی دادگستری می باشد .توضیحات : قیمت ارزیابی بر اساس اعلام نظ
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 1405سال  عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری 

 

 ضوابط ترتیبات وصول شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض و ترتیبات وصول شرح عنوان

عوارض ارزش 

افزوده ناشی از 

اجرای طرح های 

 توسعه شهری  

که بر اثر اجرای ین عنوان عوارض ، از اراضی و املاکی ا 1405پیشنهادی  1404مصوب 

طرحهای احداث یا تعریض معابر و احداث پارک و 

فضای سبز برای آنها ارزش افزوده ایجاد می گردد. 

درصد ارزش افزوده ایجاد شده با  40حداکثر به میزان 

 نظر کارشناس برای یکبار قابل وصول می باشد.

 

40% 40% 

قیمت ارزیابی قبل  –ابی بعد از اجرای طرح ) قیمت ارزی

 40%  ×از اجرای طرح( 

 

 توضیحات : قیمت ارزیابی بر اساس اعلام نظر کارشناس رسمی دادگستری می باشد .
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ها اعم از فروش، تخصصی، ادواری، فصلی و دائمی در محدوده و حریم شهر به استثناء ها و نمایشگاهعوارض غرفه

  های صنایع دستی و فرشنمایشگاه

 

 T=موقعیت جغرافیایی× نرخ پایه شغل ×  S × تعداد روز

 

، عوارض وصولی را به روز بعد از اتمام هر دوره برگزاری نمایشگاه 10متولیان برگزاری نمایشگاه موظفند در مهلت حداکثر -1

ورت شهرداری مجاز به وصول وثیقه مربوطه حساب شهرداری واریز و رسید آن را به شهرداری ارائه نمایند در غیر این ص

  باشدمی

: در صورتی که شخصی فقط یک غرفه اجاره کند در محاسبه عوارض مساحت همان یک غرفه لحاظ      Sمنظور از   -2

 خواهد شد ولی در صورتی که کل غرفه ها را اجاره نماید مساحت کل غرفه ها در محاسبه عوارض لحاظ خواهد شد 

 یی که از طرف شهرداری به صورت مزایده واگذار می شود مشمول این تعرفه نمی گردد غرفه ها -3
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دکل های مخابراتیپذیره و نصب عوارض   

 مساحت *ارتفاع *موقعیت جغرافیایی)پارک ها ،املاک بلااستفاده عمومی ،املاک شخصی و..(* تعداد تجهیزات

تن  تلویزیون واحدهای شخصی بعلت استفاده از فضای شهری برای انتشار و یا دریافت هر گونه امواج موظفند کلیه اشخاص حقیقی یا حقوقی به غیر از آن -1تبصره 

این مجوز  ,نمایندباید قبل از هرگونه اقدام درخصوص نصب سازه های مذکور نسبت به پرداخت عوارض این کد اقدام و مجوز لازم را بر طبق ضوابط شهرسازی اخذ 

ضمنا در زمان تمدید عوارض فوق بر مبنای دو پنجم آخرین تعرفه ناشی از  ,بار از زمان صدور بوده و در صورت موافقت شهرداری تمدید خواهد شددارای پنج سال اعت

 تبصره یک این کد اخذ خواهد شد

 ه آنتن ها مجوز شهرداری را کتبا دریافت نمایندبایستی قبل از هرگونه خدمات به متقاضیان این گون ,,,کلیه سازمان های به مانند برق مخابرات و  -2تبصره 

این کد) در صورت تائید  3کلیه مالکان  که منصوبات  فوق بر روی املاک آنان نصب می باشد موظفند قبل از اتمام مجوز نسبت به تمدید آن طبق تبصره  -3تبصره 

این کد عوارض زمان گذشته را بایستی بر مبنای سه دهم آخرین تعرفه  3ارض تبصره شهرداری( اقدام نمایند و در صورت گذشت مهلت مربوطه علاوه بر پرداخت عو

 ناشی از تبصره یک این کد برای هر سال تاخیر پرداخت و نسبت به تمدید مجوز برای دو سال بعد اقدام نمایند

ب عوارض این که مبادرت به نصب تجهیزات مربوطه نموده اند موظفند کلیه اشخاص حقیقی و یا حقوقی از جمله سازمان ها و ادارات دولتی که قبل از تصوی -4تبصره

 ,ضمن اخذ مجوز نسبت به پرداخت عوارض به مبلغ آخرین تعرفه ناشی از تبصره یک این کد از تاریخ تصویب به بعد اقدام نمایند

دولتی و غیر دولتی بوده و در صورتی که این منصوبات بر روی املاک  عوارض فوق برای تجهیزات منصوبه بر روی املاک اشخاص حقیقی و یا حقوقی اعم از -5تبصره 

  وصول خواهد شدبر اساس قرارداد مربوطه  اجاره ماهیانه  شهرداری قرار گیرد

 در صورت جمع آوری تاسیسات مربوطه توسط مالک مجوز آن ابطال و هیچگونه وجهی عودت نخواهد شد -6تبصره 

 ساختمانی سازه های نصب شده در کمیسیون ماده صد و تامین و اخذ جریمه مانع ازدریافت عوارض این کد نخواهد شد طرح پرونده تخلفات – 7تبصره 

طول عرصه و  یا  %60لازم الاتباع می باشد و صدور مجوز به معنای تغییر کاربری و استفاده دائمی از فضاهای مازاد  : عوارض فوق برای کلیه مالکین منصوبات8تبصره 

مبنی برغیرمجاز بودن استفاده از آنها بایستی جمع آوری گردد  ,,,فاع برای سایر سازه ها نبوده و در صورت سازمان های زیربط به مانند شهرداری ، محیط زیست و ارت

 و شهرداری بایستی نسبت به عودت مبلغ زمان های باقی مانده مجوز اقدام نماید

 انتظامی و اداری شامل این تعرفه نمی گردد.)صرفا شرکت های تلفن همراه ( –: دکل های سازمان های امنیتی  9تتبصره 
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 1405سال  عوارض تجدید پروانه ساختمانی 

 

شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض  شرح عنوان

 و ترتیبات وصول

 ضوابط ترتیبات وصول

عوارض تجدید پروانه 

 ساختمانی 

طبق ضوابط هر یک از عناوین مربوط به 

رض صدور پروانه ساختمانی محاسبه عوا

 می شود . 

در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه 

ساختمانی به پایان رسیده باشد و عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس 

ناظر شروع نشده باشد در صورتی که ضوابط طرح های توسعه شهری 

اشته باشد ، صرفا در صورت تغییر نموده و با پروانه صادره مغایرت د

وجود همه شرایط پیش گفته پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه 

جدید صادر می گردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز و 

 عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می گردد . 

پروانه  لازم به توضیح است در مواردی که مودی درخواست اصلاح

ساختمانی را داشته باشد صرفا عوارض زیربنای مازاد بر پروانه به نرخ روز 

 طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول می گردد .
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  آتش نشانیعوارض 

 
 

 عوارض محلی برای هر مترمربع

 1405پیشنهادی  1404مصوب 

 زیربنا و تراکمعوارض  %4 زیربنا و تراکمعوارض  4%

 

 .ین عوارض از بناهایی که توسط کمیسیون ماده صد رای صادر شود نیز وصول می گرددتبصره: ا
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 عوارض بر تابلوهای تبلیغات محیطی
 پیشنهادی  1404سال مصوب  شــرح محاسبــه ردیف

 1405 سال

 1,213,000 866,600 روز( 15نصب بنرتبلیغاتی افقی یا قائم  هر متر مربع )بابت 1

2 
)میدان ولایت(  5/2*3نصب بنر تبلیغاتی در تابلو ثابت 

 روز(   15هر وجه هر مترمربع )بابت

1,731,800 2,424,000 

3 
)فرعی(  هر 5/2*3نصب بنر تبلیغاتی در تابلوهای ثابت 

 روز(   15وجه هر مترمربع )بابت 

1,531,600 2,144,000 

4 
هر  متر )هر وجه( 3*13نصب بنر درتابلو عابر پیاده 

 مترمربع )بابت یکماه(

2,598,400 3,637,000 

 2,940,000 2,100,000 متر 3*4 تبلیغاتی در تابلو ثابت نصب بنر  5

 

 

 

 

 

 


